Zmluva o najme bytu
¢. 011/006/2011/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika

Zmluvné strany
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L
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Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zaplisand v oddiele a.s., vo vloczZke pod &.601/S
Okresnym studom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastipeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

Najomca: Renata Zacharova
nar.
bytom:

Mat(s Z2achar
nar.
bytom:

uzatvaraja tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

Gls I:
Predmet najmu

) Prenajimatel za podmienok doheodnutych toutoe zmluveu a zmluvou o
poskytnuti finanénej =zabezpeky prenechidva ndjomcovi do uZivania byt «

2 nachédzajuci sa na . poschodi obytného domu, sipisné &isloc 5712 na
Medenej ulici v sanskej Bystrici ( dalej len byt ), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.

cl. II.
Opis bytu

) Byt Je vykurovany uGstrednym kirenim, pozostdva =z jednej obytne]
miestnosti, vedlajsich miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom bytu
je pivnica ¢&.A Z nachaddzajica sa v cbytnom dome. Celkovd vymera
pcdlahove]j ploch bytu s pivnicou je 43,85 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 41,15 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 2,70 m?.

) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, wvietky predmety a zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkcné.



i TIIL;
Doba najmu

1.) Najom bytu vznika dhicom 06.06.2014 a uzatvara sa na decbu uréitu do
06.06. 2017.
2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy md nadjomca pravo

opdtovne uzatvorit najomnu zmluvu na dobu uré&itu.

Bi. IV.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Diiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
L) Najomné a vysku mesadnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stancovi najcmcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypo&et Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je

neoddelitelnou sucastou tejto zmluwvy.

B Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatel Je oprévneny
jednostranne zmenit wvy3sku najomného a mesadénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenl zmenu je spravca povinny ozndmit nédjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje najomca povinny platit
mesaéne do 15. dfa beZnédho mesiaca na Glet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , €. 1. 2627782578/1100. Uvadzat &islo
najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a véas, mA prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vydke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazZdy defl omeskania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy 1 zadaty den
omeskania.

6.) Prenajimatel sa zavidzuje rocné vylultovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uzZivanim bytu za predchadzajtci kalenddrny rok dorud&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuctovanie skutcénych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

— pecdla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meradmi v byte: dedavku TOV /teple]
uzitkovej vody/ a dodadvku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

- podla poé&tu Dbyvajicich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych <&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloé&nych
priesteorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od
druhéhc nadzemného podlazia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyuadtovania sud splatné do 15
dni odo dia dorudenia vyQcltovania n&jocmcovi. Zmluvnd strana, ktorad je
v ome3kani s platbou vyplyvajlcou =z vyUctovania Jje povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane Urock z ome3kania vo vySke 2-nasobku diskontne]
sadzby NBS rocne, platnej k prvému diiu omes3kania z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Zkody tym nie je dotknuty.

[

Cl. V.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o odovzdani
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a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd8 stav bytu v &ase Jjeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

i) Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spoloéné

priestory a zariadenia domu ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

i) Nédjomca je povinny uZivat byt, spcloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najmd:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu GZitkovd vedu z centrdlneho zdroja

dodrZziavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloé&nych
Gastiach a zariadeniach domu spéscbil sam, alebc osoby, ktoré s nim Zija
v spoloénej domécnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavovo pomerovych meraov SV a TUV a odpodet pomesrovych rozdelovadov
vykurovacich nakladeocv, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , aleboc oprava je nevyhnutnd v zaujme 1iného
najomcu

nezasahovat do spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

wh) Najomca je povinny zabezpeéit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZni udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

.) Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprédv, ktoré znaia
prenajimatel a umozZnit ich vykonanie, inak =zodpovedd =za 3Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

.) Najeomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani ind podstatni zmenu

v byte bez pisomného siuhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Rk
najomca vykond stavebné dpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma préavo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pdvodnéhc stavu alebo zaplatil skuto&nu 3Skodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

o) Ak na stavebné Upravy v byte vydd prenajimatel pisomny sihlas,

najomca ich vykond na vlastné néklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou,

.) Najomca  nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

‘) Najemca je povinny do jedného mesiaca ocznamit prenajimatelovi zmenu

skutoénosti rozhodujtcich pre uréenie vy3ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena pocétu oséb byvajucich v byte
a pod./.

) Pri skcnéeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v dent skonéenia na&jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe bytu, inak =zodpovedd za Skodu, ktorad nesplnenim teijto
povinnosti prenajimatelcovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zaplisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najm& stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu Jju obidve =zmluvné
strany.

) ARk prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, ma& ndjomca pravo po predchéddzajlicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstrénit a poZadovat od neho nadhradu uéelne
vynaloZenych nékladov.

) Ak néajomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskehc zakonnika
sthlasi , Ze nadjom bytu zanikne podla § 710 odst.1l, Obcianskeho
zakonnika.



13.) Prenajimatel md pravo po =zaniku nadjmu bytu cdpolitat z poskytnute]

finanénej za&bezpeky nezaplatené najomné a uhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady =za spdsobeni 3Skodu v zmysle ¢&l1. 1V
Zmluvy o poskytnuti finanénej zdbezpeky.

14.) Najomca Jje povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovene]j

v ¢l.III. odst.l tejtoc NZ, predlcZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

¢l. vI.
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.

2.) Najom bytu sa konéi: a/ dfiom, ktory bol dochodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obd&ianskeho zakonnika

) Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujlGceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

1. WIL.
Zaveredné ustanovenia

1.) Nijomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, bolli pouZité
a spracované len pre uUcely ustanovené toutc zmluvou.

2.) Tatc zmluvu moZne zmenit len pisomnou dohodou cbeoch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

Sea) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zdkonnika.

4.) Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboch zmluwvnych stran a
ac¢innost dfiom nasledujicim po zverejneni v zmysle z&kona &islo 546/2010
ZiZhs

B} Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l wvyhoctovenie ocbdrzZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Z2e si zmluvu precéitali, Jjej obsahu
porozumell, ta&to nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu ju vlastnorudéne podpisuja.

V Banskesj Bystrici dfia : ACSH-CDWo Ly

MBB a.s.

CsA 26

Banska Bystrica : §§f§a£- &

CSA 2'6}3 s
974 01 Banska Bys
10: 36039225 ICDPH: ‘;f:zozqr:?gﬁyz
reg, 05 BRI wud., oo Vg, RO

najomcovia



